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Znalec: Ing, AlZbeta Czipruszovd ' Cislo posudku: 11 /2024

. OVODNA CAST

1. Ulohou znalca: Stanovit véeobecnt hodnotu nehnutelného majetku v kat. . Toma3ova /obec-Rimavska
Sobhota/

Byt ¢. 8 v Obytnom dome 120 b.j. A-5 J. Bodona so sup. €. 1649 na parcele £. 833/17 - LV £318a Pozemok pod
parcelnym &islom 833/17 - LV £2783

2. Datum vyZziadania posudku: 29.01.2024 - ditum objednéavky posudku

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu):
21.01.2024 - datum miestnej obhliadky

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 21.01.2024 - datum miestnej obhliadky

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané objednavatelom:

- Znalecky posudok £.109/2017 zo diia 28.05.2017, vypracoval znalec Ing. Ladislav Hladovec, Nova 140, 980
51 Velké Teriakovce /fotokdpia/
5.2 Ziskané znalcom:

- Vypisy z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 318-iastotny a £.2783-tiastoiny, pre Kat. . Tomasova
(obec-Rimavska Sobota), vytvorené cez katastralny portdl dita 29.01.2024 /original/

- Képia z mapy katastra nehnutelnosti pre kat. 1.Toma3ova (obec-Rimavska Sobota), vytvorena cez
katastralny portal dfia 29.01.2024 /original/
- Fotodokumenticia si¢asného stavu nehnutelnostf, vyhotovena na miestnej obhliadke diia 21.02,2024 - bytovy
dom - exteriér

6. Pouzity pravny predpis: )
Vyhlagka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. Dal§ie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni. B

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢,
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoenikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni,

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovanf a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva zakon
NR SR o katastri nehnutel'nostf a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
platnom znend.

Vyhlaska Federdlneho $tatistického tiradu & 124/1980 Zb. o jednotne] klasifikécii stavebnych objektova
stavebnych pric vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieh.
Z4kon NR SR & 182/1993 Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nost{ a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitmé poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

9, Pravny fikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Dobrovolna drazba nehnutel'nostl.
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Znalec: Ing. Alzbeta Czipruszovd {islo posudku: 11/2024

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Pri chodnoteni boli pouité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlaSky MS SR £.492/2004 7.2 0
stanoven{ véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Pougit4 je metéda polohovej diferenciacie z dévodov - preskimatelné Gidaje na porovnanie uz s realizovanymi
prevodmi a prechodmi nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase nie si k dispozicii, preto urlenie vieobecnej
hodnoty porovnivacou metddou nie je mozné.

Ohodnoteny nehnutelny majetok nie je v prenéjme, z toho dévodu nie je vhodna metdda kombinovana.
Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych Zilinskou
univerzitou v Ziline, USL Nérast cien Key od 4.Q/1996 je pouzivany 3,661 k 4Q/2023 uverejneny Slovenskym
Statistickym tradom.

b) Vlastnicke a evidentné tidaje:

b/1- List vlastnictva £.318 - &lastotny, vytvoreny cez katastralny portal dita 29.0 1.2024

Okres - Rimavska Sobota

Obec - Rimavska Sobota

Katastralne uzemie - TomaSova

A. Majetkova podstata:

Stavby

- Obytny dom 120 b.j. A-5 J. Bodona so sipisnym &islom 1649 na parcele ¢. 833 /17

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 833/17 pod stavbou s.£.1649 je evidovany na LV €. 2793

Byty a nebytové priestory

B. Vlasmici:

BYTY

Vchod 10 3.p. Byt L. 8

Podiel priestoru na spolotnych tastiach a spolonych zariadeniach domu 3908/742434

B. Vlastici:

127 Korenko Peterr.
Datum narodenia

¥ 2 L PSC !
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia
Kipna zmluva V 1513/2017, povolena diia 30.06.2017 - 421/2017

Iné Gdaje
Bez zépisu.
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd &islo posudku: 1172024

Poznamky
Oznamenie o zatat{ vikonu zalozného prava predajom zalohu na dobrovolnej drazbe U9, as,, Zelinarska 6, 821
08 Bratislava na byt £.8, podl'a P 31/2024, zapfsané dfia 26.01.2024 - 55/2024

C. Tarchy:

Por. & 127

Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako i spoloénych tastia
spolotnych zariadeni domu, prislusenstvu i k pozemku zastavaného domom v zmysle § 15 zak. 182/93 Z.z. - Z
589/2003-123/2003

Por. & 127

Z4lo#né pravo v prospech Vieobecnej tiverovej banky, a.s.

Por. & 127

Exeku¢né z4lozné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného 365.bank, a.s., Dvorakovo ndbrezie4, 811 02
Bratislava od exekiitorského tradu Luenec (JUDr.Jana Debnarové) na byt &.8, podla 337EX 764/22 - 14 (Z
4956/2022), zapisané diia 4.10.2022 - 741/22

b/2 - List vlastnictva £.2783 - tiastotny, vytvoreny cez katastrélny portal diia 29.01.2024

QOkres - Rimavska Sobota
QObec - Rimavskd Sobota
Katastralne Gzemie - TomaSova

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
- parcelné &islo 833/17 o vymere 1322m2 - Zastavané plochy a nadvoria

;v

Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 1649 evidovanej na pozemku parcelné &slo 833/17 je evidovany na LV
¢.318

B. Vlastnici:
98 Korenko Peterr. , , , PSC ,
Datum narodenia
Spoluvlastnicky podiel 3908/742434
Titul nadobudnutia

Kipnazmluva V 1513/2017, povolend dila 30.06.2017 - 421/2017

[né ddaje
Bez zapisu.

Poznamky
Oznamenie o zatati vikonu zdlozného prava predajom zalohu na dobrovolnej drazbe U9, a.s,, Zelindrska 6, 821
08 Bratislava na pozemok C KN 833/17, podl'a P 31/2024, zapisané diia 26.01.2024 - 55/2024

C. Tarchy:

Por. £.98

Zilo#né pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako i spoloénych tastia
spolo¢nych zariadeni domu, prisludenstvu i k pozemku zastavaného domom v zmysle § 15 zdk. 182/93 Z.z. - Z
589/2003-123/2003

Por. £.98

Zélo¥né pravo v prospech Vieobecne]j Gverove] banky, a.s.

Por. €. 98

Exekuéné zalozné pravo na nehnutelnosti v prospech oprdvneného 365.bank, a.s., Dvofakovo nabreZie4, 811 02
Bratislava od exekiitorského tradu Lugenec (JUDr.Jana Debnérova) na pozemok C KN 833/17, podl'a 337EX
764/22 - 14 (Z 4956,/2022), zapisané diia 4.10.2022 - 741/22
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Tnalec: Ing. Alzheta Czipruszovd &islo posudku; 11/2024

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

- Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenfm vykonand dila 21.02.2024 od 14.45 hod do 15.10 hod - vlastnik
predmetnej nehnutel'nosti neumoznil vstup do bytu ¢.8, na miestnej obhliadke bola pritomna Simona Chlopo3ova
zdstupkytia drazobne]j spoloénosti U9, as.

- Fotodokumentacia si¢asného stavu bola vyhotovena diia 21.02.2024 - exteriér bytového domu 5.£.1649

d) Technicka dokumentacia:

- Technick4 dokumentacia nebola poskytnutd, dispozicia a rozmery miestnosti oceneného bytu st znazornené na
nakrese v prilohe posudlu.

e) Udaje katastra nehnuteI'nosti:

{idaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutotnym stavom.

- Pravne dokumenticie st v stlade so skutkovym stavom nehnutelnosti podl'a miestnej obhliadky

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia;

Stavhy:

-BYT ¢.8 v Obytmnom dome 120 b.j. A-5]. Bodona
so stipisnym gislom 1649 na parcele ¢. 833/17

vo vchode €. 10 na 3.poschodi

Pozemok:

- parc. C KN & 833/17 - spoluvlastnicky podiel 3908/742434

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s\t predmetom ohodnotenia: Ziadne

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢.8 v Bytovom dome 120 b.j. A-5 J.Bodona stip.¢.1649
na parc.c. 833/17

POPIS

Obytny dom s popisom 120 b.j. A-5 J. Bodona so siipisnym &islom 1649 je postaveny v zastavanom lizemi
okresného mesta Rimavska Sobota na parcele & 833/17 v kat. G. Tom4$ové, na ul. J. Bodona /sidlisko "Zapad"/, s
9 nadzemnymi podlaZiami /prizemie+8poschodie/ ako samostatne stojact objekt s plocheu strechou.

Zvisié nosné kongtrukcie obytného domu st vybudované z montovanych beténovych ploinych dielcov.
Typ stavby - 8033 Domy obytné typové s celodtatne unifikovangmi konstrukénymi panelovymi ststavami.
Druh stavby - Domy obytné typové 9 podlaZné, bez ob&ianskeho vybavenia.

Ocefiovany byt £.8 sa nachadza vo vchode €10 na 3.poschodf{ obytného domu /strednd sekcia/.
Pozostéva z jednej obytnej izby a prisludenstva.

Prisludenstvom bytu je kuchyfia, predsieii, kiipeltia+WC a pivnica ¢.8 nachadzajica sa na prizemi /LN.P./
obytného domu.

Obytny dom je uzivany od roku 1982. Vek obytného domu je 42 rokov ku dfiu ocenenia /2024-1982/.
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 11/2024

Predmetny bytovy dom v roku 2010 bol obnoveny - nové plastové okné, zateplenie domu, nova stre3né krytina s
tepelnou izolaciou, klampiarske kon3trukcie, bleskozvod, balkony obnovené.

V ocefiovanom byte v roku 2015 bola komplexna rekon3trukcia - murované jadro, nové ingtalacie, nova
kipel'fia+WC, kuchyiia, vniitorné dvere, podiahy, omietky stien a stropov.

yzhl'adom na obnovu a na technicky stav zisteny pri obhliadke opotrebovanie stavby potitam s analytickou
metodou.

Ocefiovany obytny dom je osadeny na zdkladovych pilotach, zvislé kondtrukcie st prefabrikované
selezobeténové skeletové s plognym sendviéovym vypliiom. Stropy st s rovnym podhladom Felezobeténové,
schody st Zelezobeténové s povrchom liate terazzo. ZastreSenie -plocha strecha dvojplastova, krytina strechy je
vybudovana z tazkych natavovacich pasov - v roku 2010 nova vrstva s tepelnou izolaciou /Standardnost uréim
na 1,10/. Klampiarske kon§trukcie st iplné strechy z poplasteného pozinkovaného plechu a okenné parapety s
hlinfkového plechu /§tandardnost’ uréim na 1,10/. Upravy vonkajéich povrchov st obnovené - zateplenie fasady
s farebnou omietkou /3tandardnost uréim na 1,50/ a ipravy vnttornych povrchov sit vipenné $tukové omietky.
Dvere st hladké, plné a vstupné dvere st nové plastové /3tandardnost uréim na 1,10/. Okna st vymenené za
nové plastové s izolaénym dvojsklom v celom bytovem dome v rdmci zateplenia fasady / $tandardnost uréim na
1,50/. Povrchy podléh si beténové s cementovym poterom, vo vchodoch su keramické dlaZby. Rozvody
tistredného vykurovania st z pozinkovanych riir s ocelovymi vykurovacimi telesami v spoloénych priestoroch.
Elektroinstalacia je svetelnd a motoricka, bleskozvod je kompletny rozvod. Vnitorny vodoved - stiipacie a leZaté
rozvody st z novych plastovych rir pre studeni a teplti vodu. Vnitornd kanalizacia - zvislé a leZaté rozvody si
tieZ z novych plastovych rir, odpady zo v3etkych zariad. predmetov v spolo&nych priestoroch /$tandardnost
uréim na 1,10/. Vntitorny plynovod - rozvod zemného plynu. Vytahy - beZné osobné.

Vybavenie bytu

Upravy vnitornych povrchov si hladké stierkované, viitorne keramické obklady su vybudované v kuchynia v
kipel'ni /$tandardnost urdim na 1,20/. Dvere si plné a zasklené, typizovane.. Povrchy podlah sd laminétové a
keramické dlagby /$tandardnost uréfm na 1,30/. Vykurovanie Gstredné s ocel'ovymi radiatormi s merafom
spotreby tepla /§tandardnost uréim na 1,10/. Elektrointalacia je svetelna s automatickym istenim v byte,
Vntitorny vodovod- pripojky studenej a teplej vody od stipacich rozvedov do kuchyne, kipelne a zachodu z
ocel'ovych rir, meranie spotreby vody. Vnitorna kanalizécia - pripojky do zvislych zvodov z kuchyne, kiipel'ne a
zachodu z plastového potrubia. Vmitorny plynovod - pripojenie zemného plynu do kuchyne ku sporaku, meranie
v byte. Ohrev teplej vody centralny. Zariadenie kuchyne si - spordk plynovy 1ks, kuchynska linka na baze dreva v
d1.1,80m, umyvadlo nerezové, vodovodnd batéria pdkova nerezova /$tandardnost uréim na 1,20/, Vniitorné
hygienické zariadenia kupel'ne si - vatia plastova 1ks, umyvadlo so skrifiou 1ks, vodovodnd hatéria pdkova
nerezova so sprchou 1ks a pakova nerezova 1ks. Bytové jadro je murované.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celogtatne unifikovanymi kon3truk&nymi stistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypoiet Podlahova plocha [m?]
Obytnéplocha ] . .
Izba 3,44*5,27 N - ‘ 18,13
Ruchyfia 3.44*378 . 1300
Predsie;‘i __1,22*2,0 o ) N 2,44
Kipel'tia, WC 2,16*1,90-0,76%0,91 o 3.41
Pivnica 2,53 2,53
Vypotitana podlahova plocha 1 39,51

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?

Koeficient konitrukcie: ki = 1,037 (montovana z dielcov betdnovych plodnych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd ¢islo posudku: 11/2024
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky=1,02
Pocetizieb: 1
vypolet koeficientu vplyvu vybavenia objektu;
p . - . e y iel
Cislo Nézov Cegg‘?,;‘i‘;‘:f' Koef. &tand. ks, Up’i‘l;?*pl‘:g‘el“ Chﬁ?i‘::ycﬁ::e;
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 ‘Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,61
2 ‘Zvislé kon§trukcie 18,00 1,00 18,00 16,60
3 :Stropy 8,00 1,00 8,00 7.38
4 Schody ’ 3,00 1,00 3,00 2,77
5 .ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,61
6 tKrytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,03
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 ; 1,10 1,10 1,02
8 Upravy vonk, povrchov 3,00 | 1,50 4,50 4,15
9 ‘Upravy vnit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,85
10 Vniitorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
’ 11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,51
12 Okna 5,00 1,50 7,50 6,92
13 'Povrchy podldh 0,50 ‘ 1,00 0,50 0,46
14 Vykurovanie : 2,50 1,00 2,50 2,31
15 Elektroinitalicia 2,00 1,00 2,00 1,85
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,92
17 Vndtorny vedovod 2,00 1 1,10 2,20 2,03
18 ‘Vnidtorna kanalizdcia 2,00 1,10 2,20 2,03
19  Vnitorny plynovod : 1,00 ; 1,00 1,00 0,92
20 (Vjtahy 2,00 1,00 2,00 1,85
21 'Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,85
Zariadenie bytu
22 Upravy vnit, povrchov - 4,00 1,00 4,00 3,69
23 Vniitorné ker. obklady 1,00 1,20 1,20 1,11
24 Dvere ) 2,00 1,00 2,00 1,85
25 Povrchy podldh 2,50 1,30 3,25 3,00
é 26 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,54
: 27 Elektrointalicia 3,00 1,00 3,00 2,77
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,92
29 Vnitorna kanalizdcia 1,00 1,00 1,00 0,92
30 Vmitorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,46
31 Ohrev teplej vody ' 2,00 1,00 2,00 1,85
32 ‘Vybavenie kuchyil 2,00 1,20 2,40 2,22
33 Vnathyg.zariad.vratane WC 4,00 1,30 5,20 4,80
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,20 4,80 4,43
35 Ostatné 2,50 _ 1,20 3,00 2,77
Spolu 10000 | | 10835 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =108,35 / 100 = 1,0835
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kx *kv*ku  [Eur/m?]
VH = 325,30 Eur/m? * 3,661 * 1,037 * 1,0835 * 1,02

VH = 1 364,87 Eur/m?
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Znalec: Ing. Al¥betg Czipruszovd Cfslo posudku: 11/2024
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia analytickou metédou
Vypoiet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metddou: _
Cislo Nazov p:g:;?‘[,oy/o] Rok uivania| Zivotnost Vek Opot[l;zllaeme
1 Zaklady vrét zemnych prac 4,61 1982 1 175 4—2 1,11
2 7 Zv1slek0nstrukc1e - . ) 16 60 ' 198{”" o 140 - 42 “ B 4,9§
Y ey S SRR e we T mam
4 Schody ' o 2,77 1982 40 42 083
5 Zastresemebezkrytmy 7 o461 1982 140 42 1,38
6 Krytina; strechy | - 203 2010 80 14 0,36
§  Upravy vonk po povrchov i 415”' 010 700 1a 083
9 U VyVHUt. pOVrChOV - o 1 85 o 1982 o 80 o 42 - o 0;_9:7-
10 Vnitornéker.obklady 000 1982 0 0 000
11 Dvere 051 1982 80 a2 027
$ 2z o 692 2010 | 80 C1a 121
13 Povrchypodldh o " oas 1982 80 4 024
14 Vykurovanie )_ 231 1982 | 80 42 121
15 Elektroinstalicia " T i85 1982 8o a2 097
16  Bleskowod T 4oz a0 so 14 026
17 Vndtorny vodovod ' 2,03 2010 5o 14 057
18 Vnutorna kanahza(:ta 2,03 . 2010 . 60 714 o 0,;'1;7
19 Vndtornfplynovod - 0,92 1982 g0 42 048
20 Vytay ' 185 1982 80 a2 097
ot I e T T Tom
22 Upravyvnit.povrchov o 369 2015 g0 9 042
23 Vnitorné ker. obKlady - 111 2015 0 9 02
st D e I - o e T om
25 Povichypodih 300 2015 70 9 0,39
26 Vykurovanie o . 238 19m2 80 42 133
| N R e w ST ost
¢ I 'Vnttorny vodovod 092 2015 50 9 017
—Z“ém Vnutorna kaﬂallzaCla . o 0,92 2015-- ‘EW o 60""‘ o 9_ ‘ ":”7 0,_1_%_ )
30 ) Vnutomy pIYHOVOd I - A 0,46 ...... 7 1982 ------- N 80 - - ) 4‘_2 7 0,2‘_1'
 oweeety e des B
32 Vybaveniekuchjii T o222 2015 40 9 050
33 Vnithygzariadyrtane WC | 480 2015 60 9 o7
34_ E_pytovg jadro be_z rozvodov ....... 4-,43. - 2015 . 80 ”9 - 0,50
35 Ostamé N 277 2015 40 9 062
Opotrebenie 26,84%
Technicky stav 73,16%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov l Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 364,87 Eur/m?* 39,51m? ... 5392601
A o e
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Znalec: Ing. Alzbeta Czipruszovd

Cislo posudku: 11 /2024

3. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vieobecnd hodnota bytov vypoditana metédou polohovej diferenciacie:

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Oceneny Obytny dom 120 b.j. A-5 J.Bodona sip. £. 1649 sa nachadza na okraji mesta Rimavska Sobota /sidlisko
Z4pad/ s obtianskym vybavenim v okoli nehnutel'nosti. Predmetny byt &. 8 je situovany vo vchode £.10 na

3.poschodi v strednej sekcii - vedl'a miestnej komunikacie /ul]. Bodona/.
Mesto Rimavskd Sobota je okresnym mestom s pottom obyvatel'ov cca 24 000.

Trh s bytmi v danej lokalite
- dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
- obytna ¢ast mesta, vhodné k byvaniu, bezné sidlisko

Stiéasny technicky stav nehnutel'nosti
- nehnutelnost nevyZaduje opravu, len bezni ddrzbu

Prevladajiica zdstavba v okoli nehnutelnosti
- objekty pre byvanie

Prislu$enstvo bytového domu
- pracoviia, sudiareti, kotikareti, miestnost pre bicykle, vytah

Vybavenost a prisludenstvo bytu
- ocefiovany byt bol komplexne rekonstruovany v roku 2015

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
- v okoli - obmedzené pracovné moZnosti, nezamestnanost do 15%

Skladba obyvatel'stva v obytnom dome/sidlisku
- vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku, obytné domy nad 48 bytov

Orientécia miestnosti k svetovym stranim
- orientacia hlavnych miestnosti je k JV-JZ

Umiestnenie bytu v obytnom dome
- byt na 4 podla{ /3 poschodie/v strednej sekcii

Potet bytov vo vchode
do 48 bytov

Doprava v okoli bytového domu
- 7eleznica, autobusova zastdvka a miestna doprava - v dosahu do 10 mintt

Obtianska vybavenost v blizkosti domu alebo v dosahu
- ¥kola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletnd obchodnd siet a zékladné sluzby

Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby
-les do 1000m a rekreaZna oblast "Zelen4 voda Kurinec" vo vzdialenosti nad 1000m
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Znalec: Ing. Alzbeta Czipruszovd Cislo posudku: 11/2024

Kvalita ¥ivotného prostredia v bezprostrednom okoli objektu
- bez nadmernej hlu¢nosti a pra$nosti od dopravy

N&zor znalca
- dobry byt

Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Ohodnoteny objekt bol postaveny za tifelom byvania ako Bytovy dom a tak sa aj uZiva v £ase hodnotenia.
Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Na zéklade predloZenych dokladov a podl'a miestnej obhliadky neboli zistené Ziadne rizika viaznice na
ocefiované nehnutelnosti. Na LV £.318 a £2783 bola zistena tarcha - podrobne vid' v prilohe posudku
Pristup nehnutel'nosti je zabezpegeny cez verejnii spevnenu komunikaciu.

Technicka hodnota sa upravi koeficientom triedy polohy "kp", v zavislosti od koeficientu predajnosti.
Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzajd na vybudovanom sfdlisku okresného mesta Rimavska Sobota. Pre
uvedend lokalitu stanovujem koeficient predajnosti na 0,55.

G_ Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,55

Uréenie koeficientov polohovej diferencicie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypodet Hodnota
I trieda 111 trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
1L trieda Aritmeticky priemer L. a I11, triedy 1,100
1iL trieda Priemerny koeficient 0,550
V. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,303
V. trieda ‘ML trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055
Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda kept Vé‘l,l:a V{’{i::f\::k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku N o B
- dopytvporovnams ponui{oﬁ . jev rovnovéhe L 0,550 “ 1w 5,50
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centruobce " ) -
B tasti obce vhodné k byvaniu, beiné sidliskd i 0550 30 16,50
§ |3 Sitasnytechnidystav bymabytovéhodomw .
nehnutelnost nevyzaduje oprave, lenbeznt ddrbu -~ M 1100 7 770
s “i;i'evlvécrl;il’lca zz'l_stav-ba | v bezprostr. okoli byt. domu o o
" objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parkyapod. " L 1650 5 8,25
5 Prislnﬁgenstvo bytového domu )
préﬁoiﬁa, suéiai‘eﬁ. kotikdrefi, miestnost pre bicykle, vitah 11L 0,550 6 330
6  Vybavemostapristufenstvobyts ..
D arosorbe o Sandmangm et 000 e
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti )
(;grzzadzene pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do T 0,550 8 440
Skladba ebyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
) Eﬁg?ahu_st_ota obyvate%tva v sidlisku - obyt.ne- i.lomy do 48 1 .015-;50 6 3,30
_ Orientdcia obytnych miestnosti k svetovym strandm L ~
__orientacia obytnych miestnostf nad 65 “2; JZ- ]\f _ IL 1,100 5 5,50
Umiestnenie bytu vbytovom dome I ' )
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Eislo posudku: 11/2024

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP : L 1,650 9 14,85
11 Potet bytov vo vchode - v bloku
podet bytov vo vchode: do 48 bytov Iv. 0,303 7 2,12

12 Doprava v okoli

¥eleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 minit IL 1,100 7 7.70

13  Obtianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, zdkladnd Zkola, zdravotné stredisko, kultirne

bytového domu

. zariadenie, zakladnd obchodnd siet’ a zdkladnésluzby mf , 0’550 6 o 3,30
14 .‘?_gj_i__x‘g_tjr'léwlrgﬁlitavbezprOSUEqun} okoli bytového domu L
les,vodné nadr, park, vo vzdialenosti nad 1000m v, 0303 4 . 12l
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okol byt. domu . e
~_tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnyjch tokov L 1650 5 835
16 - Néz_c::_‘znalpg S
dobry byt 1L 1,100 20 22,00
spolu ] | 145 124,88
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nézov Vypodlet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ken = 124,88/ 145 0.861
Vieobecnd hodnota VSHg = TH * kep = 39 452,27 Eur * 0,861 33 968,40 Eur
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1LV 2783

POPIS

Oceliovany pozemok je vedeny na liste vlastnictva ¢. 2783 v kat. . Rimavska Sobota, pod parcelnym &fslom
833/17 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1322 m?,
Jednd sa o obec s pottom obyvatel'ov cca 24 000 - okresné mesto.

Predmetny pozemok j
ocefiovaného obytnéh

e rovinaty v obytnej asti okresného mesta Rimavska Sobota - zastavana plocha
o domu - ocetiovany spoluviastnicky podiel k pozemku - 3908/742434.

. Spoluvlastnicky -
Parcela Druh pozemku ,nfg;h[lmz] Spolu\:)l;;;:;ucky podiel bytu/nebytu ug)i,:;:E?nZ]
vy P k pozemku P
833/17 zastavana plocha a nadvorie 1322,00 1/1 3908/742434 6,96
Obec: Rimavska Sobota
Vychodiskova hodnota: VHy = 9,96 Eur/m?
Oznadenie a nazov Hodnoten Hodnota
koeficientu odnotenie koeficientu
s 3. obytné tasti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreatné oblasti
Koeficient vieobecne] pre individudlnu rekredciu, centra obef do 5 000 obyvatel'ov, obytné z6ny na 1,00

situacie

predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000
obyvatel'oy, obytné zény samostatnych obei v dosahu miest do 50 000
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipryszovd Efslo posudku: 11/2024

‘obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
- vybavenim,
Koeficient intenzity vyuZitia - rekreatné stavby na individudlnu rekredciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kalstvo, zdravotnictvo, §port s0
IR $tandardnym vybavenin .
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestéch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vzt'ahov
ke : '
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemf (obytna alebo rekreana poloha) 1,30
vyuZitia dzemia ) ) ) )
koeficientk iechnickej 4. vel'mi dobré vybavenost' (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
e f 51etf]
infraStruktiry pozemiu - e .
Koeficient ;gvﬁujﬁcich _ pozemky s vyrazne zvyienym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl’adnené v 1,50
Faktorov zvy§enej vychodiskovej hodnote
kr :
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov l Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej d1ferenc1ac1e ) kep=1,00*1,05 *1,00*1,30 *1,50*1,50 *,00 13,0713
]ednotkova vieobecnd hodnota pozemku VSHM] VHM] *keo = 9,96 Eur/ me* 3 o713 30 59 Eur/mi

* * *
Vieobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * V3Hoz = 1/ 1¥3908/ 742434 40 212,87 Eur
439,98 Eur

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypotet 1 Vieobecnd hodnota {Eur]
parcela &.833/17 1322,00 m2* 30,59 Eur/m?2 * 1/1*3908/742434 212,87
Spolu [ | 212,87
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Znalec: Ing. Alzbetq Czipruszovd £islo posudiu: 11/2024

[II. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ] Spoluvl. podiel | Vieobecna hodnota [Eur]

Stavby f
l]i::: :é} ;;;y/tcl);om d()ﬁn‘le‘ 120 b.j. A-5 |.Bodona s1ip.2.1649 na 1/1 | 33 968,40
Pozemky

LV &2783 - parc. & 833/17 (6,96 m2) 1/123908/742434 21287
Vieobecni hodnota celkom 34 181,27
V3eobecna hodnota zaokrihlene 34 200,00
Vieobecna hodnota slovom: TridsatStyritisicdvesto Eur

7

| Bia CZ’P;?
9 ‘;_i'ﬁ" INALEG N ‘
V Rimavskej Sobote, diia 01.03.2024 Ing. AlZzbeta Czipruszova
lo - V7M7) 1

s TN g
‘3, é Panayy ne‘r\““\e;\.'&‘%
Qahag hagea™

V. PRILOHY

- Objedndvka Znaleckého posudku, zo dita 02.02.2024

- Vypisy z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 318-Ciastoény a £.2783-¢iasto¢ny, pre kat. 4. TomaSova
{obec-Rimavsk4 Sobota), vytvorené cez katastralny portal diia 29.01.2024

- Képia z mapy katastra nehnutel'nosti pre kat. 1. Toma%ova (obec-Rimavska Sobota), vytvorena cez katastralny
portal dila 29.01.2024

- Znalecky posudok £109/2017 zo diia 28.05.2017, vypracoval znalec Ing. Ladislav Hladovec, Nova 140, 980 51
Velké Teriakovce - Doklad o veku bytového domu, pddorys bytu &.8, fotodokumentécia bytu €.8

- Fotodokumentécia stitasného stavu nehnutelnostf, vyhotovena na miestnej obhliadke dfia 21.02.2024 - bytovy
dom - exteriér

- Protokol o vykonani chodnotenia nehnutel'nosti
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Ug, a.s. Tel.: 0275948 0111
Zelinarska 6 E-mail zaujpm@u, sk
821 OB Bralislava Weh: www.ud.sk

Ing. Alzbeta Czipruszova
Tehlova 1488M

979 1 Rimavska Sobota

V Bratisfave, dita 02.02.2024

Vec: Objednavka znaleckého posudku,

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za ufelom organizovania dobrovolneg
drazby na predmetnil nehnutelnost na zaklade navrhu na vykonanie draiby od zaloZného veritefa.
Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je niZ8ie uvedena nehnutelnost :

Nehnutelfnost!

LV E. Qkresny firad — katastr, odbor Katastralne Gzemie Obec

318 Rimavskd Sobota Tomasova Rimavska Sobota
Stavby:

Sup. Gislo |Na parcele €. Pruh stavby/byt .

1649 833/17 Bytovy dom {120b.J.A-5 J.BODONA Y byt & 8, 3.p., vchod: 10

Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve: 3908/742434
LV &. Qkresny urad — katastr, odbor Katastrilne uzemie Obec

2783 Rimavska Sobota Tomasova Rimavska Sobota
Pozemky:

Parc.g. Druh pozemku Vymera Spoluvlastnicky podiel
833/17 Zasfavana plocha a nadvorle 1322 3908/742434

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Titul, meno a priezvisko: | Peter Korenko, rod.
Bydlisko: ,
Datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dfia: 21.02.2024 o 14:45 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnulefnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnt
nehnutelnost v stdasnosti v dr2be, v hore uvedenom fermine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmeind nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby sle
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z
dostupnych udajov, kiord ma draZobnik k dispozicii®, 1j. s pouZitim starého znaleckého posudku
{fotokdpiu zasielame v prilohe). V takemto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecng] trhove] hodnaty
predmetnej nehnutelnosti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomnéno protokolu o netspednom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Zarovef Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenie a
.zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat
chodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodlivosti €. 492/2004 o stanoveni
vEeobecnej hodnoly majetku,

U9, a.s., Zelindrska 6 -
821 08 Bratislava

MS Bratislava 111, odd. 5a vI. 307G/B
1¢0: 35849703 DI 2021706280 U
s, as.

S pozdravom

1C DPH: SK2021706280 22w <cx2ee

v z. Mgr. Maria Chlipalova

Wa.sk FERIRATE ¢ U0 Alemrhie s Rl Moviiiyn ) Yharha VG HID ARG IS il



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres T 609 Rimavska Sobota Datum vyhotovenia : 29.1.2024
Obec 1 514462 Rimavskd Sobota Cas vyhotovenia : 10:48:27
Katastrilne Gzemie @ 852473 Toméa3ova Udaje platné k 1 26.1.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 318
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
&islo parceiné &islo stavby nehnutelnosti stavby
1649 833/17 91 120bj.A-5 JBODONA 1
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 833/17 pod stavbou s.&. 1649 je evidovany na liste vlastnictva & 2783,

Iné adaje;
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavens na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty
Pocet bytov: 1
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolognych
10 3 8 Castiach a spoloénych zariadeniach
dormu, na prislugenstve
3908/742434

1z2

—A5 —




—
Supisné &islo Miestna ast’
1649
Iné udaje:
Bez zdpisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny idaj
127 | Korenko Peterr.’ , , ,Pse , ,Détum 11
narodenda;
Titul nadobudnutia
Kupna zmluva V 1513/2017, povolend diia 30.06.2017 - 421/17
Iné 1daje
Bez zépisu.
Poznamky K nehnutelnosti
g Oznamenie o zaéatl vykonu zaloZného prava predajom zélohu na dobrovolnej dragbe U9, a.s., § -
: Zelindrska 6, 821 08 Bratislava na byt €. 8, podl'a P 31/2024, zapisané diia 26.01.2024 -
55/2024;
Spréavca
Neevidovani
In4 oprévnend osoba
Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &isle 127 | Z4loZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako i
spolodnych Easti a spolodiych zariadeni domu, prisluenstvu i k pozemku zastavaného domom
v zmysle § 15 zak. 182/93 Z.z.-Z 589/2003-123/2003

Vlastnik poradové &fslo 127 | ZéloZné privo v prospech Vieobecnej tiverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava
na byt & §, podl'a zmluvy reg.&. 001/290219/17-001/000 (V 1489/2017), povolené dita

'. 30.06.2017 - 420/2017;

Vlastnik poradové &islo 127 | Exekuéné zdloZné pravo na nehnutel'nosti v prospech oprivnendho 365.bank, a.s., Dvotakovo
nabreZie 4, 811 02 Bratislava od Exekutorského tradu od Exekitorského dradu Ludenec (JUDT.
Jana Debndrova) na byt &. 8, podl'a 337EX 764/22 - 14 (Z 4956/2022), zapisané diia 4. 10. 2022
-741/22

V¥pis je nepouZite'ny na pravne likony

2z2
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Ditum vyhotovenia : 29.1.2024

Okres 1 609 Rimavskd Sobota
Obec : 514462  Rimavska Sobota Cas vyhotovenia 10:50:15
Katastrlne izemie  : $52473 Tomésova Udaje platné k : 26.1.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitefny na privne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2783
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Podet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spoloéna Umiesinenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutePnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzfahu
833/17 1322 | Zastavana plocha i5 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 1649 evidovanej na pozemku parcelné &islo 833/17 je evidovany na liste viastnictva & 318.

Iné \idaje:
Bez zapisu

Legenda
Q Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznatena stipisnym &islom
Spoleéna nehnuteinost’
1 Pozemok nie je spolognou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok fe umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
122
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gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo .
Datum narodenia, rodné &fslo / ICOQ / Iny identifikagny Gdaj

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj
98 | Korenko Peterr, , , , s , ,Déitum 3908/742434
narodenia:
Titul nadobudnutia
Kiipna 2zmluva V 1513/2017, povolena diia 30.06.2017 - 421/17
Iné udaje
Bez zapisu,
Poznamky K nehnutelnosti
Ozndmenie o zadati vykonu zdloZného prava predajom zélohu na dobrovolnej drazbe U9, as., |-
Zelindrska 6, 821 08 Bratislava na pozemok C KN parc.&. 833/17, podla P 3 1/2024, zapisané
dila 26.01.2024 - 55/2024;
Ostatni vlastnici nevyZiadani.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo . K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny idaj
) Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutelnosti

K vlastnikovi

Neevidovani

Ina oprévneni osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazoy
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &fslo / ICO / Iny identifikatny tdaj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

i

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K viastnikovi

vzmysle § 15 zak. 182/93 Z z. podl'a Z 589/2003-123/2003

Vlastnik poradové &islo 98 ZaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako i
spolotnych tasti a spolo&nych zariadeni domu, prislusenstvu i k pozemku zastavaného domom

povolené diia 30.06.2017 - 420/2017;

Vlastnik poradové &islo 98 ZiloZné pravo v prospech Vieobecnej uverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava
na pozemok C KN parc.¢. 833/17, podl'a zmluvy reg.&. 001/290219/17-001/000 (V 148972017,

zapisané diia 4, 10. 2022 - 741/22

Vlastnik poradové &fslo 98 Exekucné ziloZné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného 365 bank, a.s., Dvotakovo
nabreZie 4, 811 02 Bratislava od Exekitorského tiradu od Exekiitorského aradu Ludenec (JUDr.
Jana Debndrovi) na pozemok C KN parc. &, 833/1 7, podla 337EX 764/22 - 14 (Z 4956/2022),

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

—NEs ~
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Okres Obec Katastrdlne izemie
Rimavské Sobota Rimavska Sobota Tomésova
Urad seodézie, Kartografie a Cis'lo zékazky ' Vektorovd mapa | Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcelu  §33/17
Képia je nepouZitel'nd na préavne tkony
| Whotovené automatizovanym spésabom z [ISKN Spdsob autorizicie
Ditum a das vyhotovenia 29.1.2024 10:51:44 Bez autorizicie
Udaje platné k 26.1.2024 18:00:00
‘_?fomwén)’r systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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Okresné stavebné bytové drudstvo v Rimavskej Sobote
OkruZné 80, 979 01 Rimavsks Sobota

®'0 0173015

Veeultiakovéd
Telefén: 047/5603419, 5603420
Pas: 047/5603431
e-mail:

Okresnd siavebné bytové dnisivo v Rimavskej {6 tymio potvrdzuje, %o bytovy

dom 120 b.j. na UL J. Bodons, sipisné & 1649, orientaéné & 2 - 10 v Rimavekej Sobote
bol dany do uivania

v ek 19482,

v 8 . w FLIT
s L AL
2B 61 HIMy
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Jednoizbovy byt €. 8
J. Bodona 1649/10

2160 1229

3440

910

fpeliia

341 m2

1900

760

Chodb.
244m2

2220 l
b

5780

3780

Kuachyiia
13,00 m2

5270

Izbal
18,13 m2

=

3440

b 2260

1?

Pivnica
253 m2

|, 1160

—— 4

Mierka 1 : 100

Y .
~
"3

H

Pedlahové plocha = 36,98 m2 {(bez pivnice)
Padlahova plocha = 39,51 m2 (s pivnicou)

-

13






FOTODOKUMENTACIA zo diia 21.01.2024

Bytovy dom sup.¢. 1649, na parc.€. 833/17 v Rimavskej Sobote

Vchod ¢.10

Pohlad zadny a boény Okolie: parkovisko pred vchodom

Okolie: bytové domy, obchody




g, as, Tel.: 02/5849 0411

. gg Zelinarska & E-mail: zaujem@u%.5k
821 0B Bratislava Web: w95k

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

"V nigSie uvedeny datum a hodinu sa znalkyfa Ing. AlZbeta Czipruszova dostavil za déelom
vykonania ohodnotenia predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. . 527/2002 Z.z. o dobrovoinych draZbach:

Nehnutelnost'

LV &, Okresny Grad — katastr, odbor Katastralne uzemie Obec

318 Rimavska Sobota Tomasova Rimavska Scbota
Stavby:

Sip. Cislo |Na parcele £, Druh stavby/byt &,

1649 833/17 Bytovy dom (120b.iA-5 J BODONA )/ byt €. 8, 3.p., vchod: 10

Podiel priestoru na spolocnych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve: 3908/742434
LV &, QOkresny urad — katastr. odbor Katastralne Gzemie Ohec

2783 Rimavska Sobota Tomasova Rimavska Sobota
Pozemky:

Parc.é: . |Druh pozemku Vymera Spoluvlastnicky podiel

833117 .....|Zastavana plocha a nadvorie 1322 3908/742434

Udaje o osobe, ktora spnstupmla nehnutefnost’
Menac a prigzvisko::

Adresa, na ktorej sa, zdrzupa a prehiasu;e
Ze sa bude zdrzovat’ s
Kontakiné udaje:.

Vztah k zatozcom

Ohodnotenie gredme!u drazby

Ay belo umoZnené a vlastnik resp. osoba, ktord spristupnita ohodnocovany predmet drazby tymto
potvrdzuje, Ze vo vztahu K predmetu draZby: nie je uzatvorens Ziadna ndjomna zmiuva resp. zmiuva o
podnajme, zmluva o vypoZitke, alebo ind zmluva, kforou by bola prenechana trete] osobe akékolvek Gast
uzivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich osdb ato g t. &,
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskyinuty ako vklad na Uéely zmluvy o zdruZeni,
zmiuvy o tichom spolotenstve alebo ako viklad do obchodnej spolofnosti alebo druZstva. Zérovei
prehlasuje Ze vietky tvedené Udaje a vyhlasenia si Gpine a pravdive

B)Y* napriel predchadzailce] vyzve nebolo umoZnens.

* Nehodiace sa preskrinat!

Podpisy pritomnych ostb:

us.sk
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Predmet drazby:
Obyvany {meno a priezvisko) alebo
neobyvany(opusteny} (*1):

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energbcertiﬂkét {*2): ANQO /NIE
Informéacie poskytnute viastnikom/diZnikom
o predmete drazby:

(*1) Nehodiace sa prefiarknut
(*2) Nehodiace sa prediarknut

Véeohecné udaje o znalecke] obhliadke:
Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 21.02.2024 0 14:45 hod.
Datum a ¢as trvania obhliadky:

Datum a éas, potas ktoreho stdny znalec éakal na migste
ohodnotenia na poskytnutie stdinnosti zo strany pavinnej
osoby a napriek tejto skutocnosti obhliadka nebola umoZnena:

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoventach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti,
1 exemplar pre U9, a. 5., 1 exemplar pre znalca), priom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zaSle na adresu trvalého pobytu viasinika predmetu drazby, Tento protokol zaroveh sligi pre
Cely podania Zaloby o nahradu Skody spésobent neposkytnutim zakonnej sufinnosti, rovnako aj pre
zatalie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného éinu poékodzovania veritefa, V pripade
akychkofvek otdzok nas okamiZite kontaktujte na telefénnych &islach uvedenych v zahlavi,

Zaroven podpisom ichto zdznamu sa ako viastnik/diznik ind osoba, ktora ma predmet drazby v
drzbe zavazujem ozndmil na adresu U9, as., Zelinarska 8, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska,
pripadne adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a
vietky zasielky zasielane ha adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu,

Zaroven prehlasujem, Ze vetky mnou uvedené Gdaje a2 vyhlasenia sU dpine a pravdivé a Ze som
nezamltal drazobnikovi ako ani stdnemu znalcevi Ziadne Udaje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol
zacaty vykon zalozného prava formou drazby.

59,5k @



PODPISY ZUCASTNENYCH 0S0B:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:-
Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis

GHOUR cpemttn | e darrea

P ~

=
-

e

Svojim podpisom ako esaba, kiord spristupnila nehnutelnest a teda zaroven ako dotknula osoba v zmyste zakona ***

Gsobneé ldafe dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutelnost budit v zmysle &l. & ods. 1 pism. ¢} a pism. f)
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane iyzickych oséb pri spracivani osobnych Gdsjov
a o volnomn pohybe takyehto Gdajov, klorym sa zruuje smernica 95/46/ES {véeobecné nariadenie o ochrane Gdajov)
{dalej GDPR av zmysle zékona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni nigktorych zakonov
{dale] len ,zékon & 18/2018 Z. z.") spractvané prevadzkavatelom U9, a.s., 1CO: 35849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisané v OR MS Bratislava lll, odd. Sa, vioZka & 3G70/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne
tisto, mailovd adresa ato pre déely realizacie dobrovotne] draiby. Osobné daje budd spracuvané po dobu

uchovania spisu a v pripade cbtiansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania az do jeho pravoplatného skonéenia,

Viac informacil tykajicich sa spracdvania osobnych Udajev ndjdete na stranke wwaw.u9 skinformacie v Easti Pre diZnikov.

3.5k @




Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 11/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyiia zap{sana v zozname znalcov, timoénikov a prekiadatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo, odvetvie - Pozemné stavby,
0Odhad hodnoty nehnutelnost{ a Odhad hodnoty stavebnych préac pod evidenénym gistom 910442,

Znalecky posudok je zapisany pod €{slom 11/2024.

Zérovedl vyhlasujem, Ze som si vedomad nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

an

S’ 7

Ing. AlZbeta Czipruszova
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